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INVESTORI

Kolko a kde sa investovalo v CEE?

CEE - celkovy objem investicii do komercénych nehnutelnosti
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Zdroj: JLL, CEE Investment Market 2021
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INVESTORI

Do ¢oho sa investovalo v CEE?

2020 2021
B - prvykrat od roku 2008 najvyssi
podiel v priemysle/logistike (38%)

- office pokles, retail narast vdiaka
retail parkom

Zdroj: Colliers, The Investment scene FY 2021

Slovensky trh nehnutelnosti Bratislava 01.06.2022



TEICHMANN & COMPAGNONS

INVESTORI

Kto investoval v CEE?

2021

"~ - investori zo zapadnej Eurépy(36%)

- investori z CEE (32%)
u‘,,

Germany
9%

€11.07
billion Hungary

- najvadsi investori v CEE su Cesi (18%)

- CZ investori 52% z investicii v Cechéach

- CZ/SK investori 70% z investicii na
Slovensku (v predoslych rokoch max.
40%)

Source: Colliers

Zdroj: Colliers, The Investment scene FY 2021
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INVESTORI

Aké vynosy oCakavaju investori v CEE?
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- trend znizovania vynosnosti hlavne v logistike (od pandémie zniZzenie o 1 % bod,
v Pol'sku az 0 1,8% bodu)

- pozitivne bude vynosy ovplyviovat indexacia najomného (v désledku vysokej
inflacie), negativne vSak zvySovanie urokov z uverov.

Zdroj: Colliers, The Investment scene FY 2021
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Objem investicii do komercnych realit na Slovensku
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- vroku 2021 sa realizovalo 22 transakcii — spolu za 765 mil. EUR
- retail - predaj Aupark 450 mil. EUR (Wood & Com, TAM)

- logisticky park Namestovo — 100 mil. EUR (CTP)

- office — Zuckermandel 60 mil. EUR (Erste fund)

Zdroj: CBRE, Market Outlook 2022
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KANCELARIE
Ponuka
2,500,000 10% - ponuka: prekrocila hranicu 2 mil. m2
. - spomalenie vystavby 2020/2021,
1,500,000 2 l I o posun ukon&enia projektov
« Vo vystavbe je dalsich 138.000 m2
500,000 I 2% (odovzdané v r. 2022 -2023)
i 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022f 2023f 2024f . Pribinova Y 21.000 m2
BN Grade A W Grade B % Change in total stock (right axis) Prlblnova X 17500 m2
Lakeside Park Il 14.000 m2
Nido 3.500 m2
Vydrica 8.000 m2
The Mill 20.000 m2
New Apollo 48.000 m2

Zdroj: Bratislava Research Forum, Colliers 4Q/2021
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KANCELARIE

2018 2019 2020 2021

I Pre-lease
Renegotiation

Development Completitions

Zdroj: Bratislava Research Forum, Colliers 4Q/2021
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Rok 2021 — rekordna najomna aktivita
240.000 m2 (34% medziro€ny narast)
Nizky podiel renegociacii

Zvyseny dopyt pokracuje aj v roku 2022

Po troch rokoch narastu neobsadenosti
kancelarii z 6% na 11,8% sa oCakava
pokles na 9%.
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KANCELARIE

Trendy:
- v sucasnosti velky comeback zamestnancov do kancelarii (nielen tuzba manazmentu, ale aj
zamestnanci dopytuju socializaciu a interakciu s kolegami). Budovy su vsak obsadené na 60-80%.

- novy ,normal“ je mix prace z domu a v kancelarii (hybridny model prace)

- 8 % dopytovanych preferuje Cisto pracu z domu
- 38% opytanych chce pracovat’ vylucne iba v kancelarii
- 54% opytanych preferuje hybridny model prace Zdroj: Profesia a Open HR forum

- vacsina firiem nemeni vymeru prenajatych priestoroyv, ale ich usporiadanie

- upusta sa od open space, velké zasadacky sa rozdeluju na viac mensich, vacsia flexibilita
priestorov, moznost’ stretavania, socialne zony, priestory na kratkodoby oddych, vznik firemnej
komunity

- obsadenost’ kancelarii sa znizuje rotaciou zamestnancov, shear places

- benefitom uz nie je home office (to je uz pomaly standard), benefitom sa stane moznost’ fyzickej
kancelarie ale s vysokou kvalitou priestorov (technicka vybavenost’, zdravy priestor, obcianska
vybavenost, ...) - vyuzitie coworkingovych priestorov

- flexibilné podmienky najomnych zmlliv (break opcie), kratsie doby najmu (1-3 roky)

- mix najmov (Cast’ priestorov fixna a Cast variabilna), coworking s inymi spolocnostami

- zvySovanie cien energii a prevadzkovych nakladov, zvysovanie najomného cez indexaciu o vysoku
inflaciu
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Logistika, industrial

- celkovo 3,2 mil. m2

- ukoncena vystavba cca. 200.000 m2 rocne (v roku 2020 aj 2021)

- vo vystavbe cca. 400.000 m2 (2022-2023), z toho 42% v okoli Bratislavy

- neobsadenost 6,4 %

- najomné v okoli Bratislavy 3,60 - 4,50 EUR/m2 (lacnejsie oproti Prahe o 1,5 EUR/m?2)
- ocCakava sa narast najomného o viac ako 7% ku koncu roku 2022
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Zdroj: Colliers 4Q/2021
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Logistika, industrial

TRENDY:

vyhladovo budeme sledovat premiestnovanie priemyselnych a skladovych priestorov z
Azie a Ukrajiny blizsie do bezpecnej Europy

trend narastu dopytu (e-comerce, e-shopy, bezpecnostné zasoby vo vyrobnych
podnikoch)

dopyt po skladoch v blizkosti miest a konecnych zakaznikom (teda rozvoj po celom
Slovensku)

ponuka je viac flexibilna (doba vystavby 6-9 mesiacov)
chyba mestska logistika/sklady (vysoké ceny pozemkov)

trend kratsie flexibilné najmy 3-6 mesacné kontrakty
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RETAIL

Shopping centra

- naviac zasiahnuté zatvorenim, vysoké naklady na prevadzku aj pocas ich zatvorenia
- pomalsi nabeh trzieb, stale nizSia navstevnost' / vacsie nakupy

- presun do online, vyuzivanie self-pick-up

Retail parky / FMZ
- mohli byt otvorené skor, viac flexibilné
- dopyt zo strany najomnikov (uprednostnuju pred shopping centrami)

Porovnanie rok 2021 s rokom 2019 (pokles obratu a navstevnosti)
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Dakujem pekne za pozornost.

www.teichmanncpn.eu



